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1. ULDOSA
1.1. Uldandmed
1.1.1. Ehitise asukoht
Aadress: Parnu mnt 556b, Laagri alevik 76401, Saue vald, Harjumaa
Katastriliksuse tunnus: 72701:001:0964
Kinnistu sihtotstarve: A70%/T30%
Kinnistu pindala: 15583m?
Kinnistu omanik: Karl Storz Video Endoscopy Estonia OU

Parnu mnt 556b, 76401 Tallinn
Reg. 10380914

Kontaktisik: Elvar Laurik
Juhatuse liige: Tonis Pilvisto

1.1.2. Ehitise liihikirjeldus
Projekteeritud hoone on olemasoleva 3-korruselise, nelinurkse pd&hiplaaniga tootmis-, teenindus- ja
bliroohoone laiendus.

1.2. Alusdokumendid

1.2.1. Detailplaneeringu andmed
Kinnistu ehitusdigus on maaratud detailplaneeringuga ,Sillaotsa 3 ja Tdnu-Hansu 5 kinnistute ja ldhiala
detailplaneering” K-Projekt AS t66 nr 13132, kehtestatud 03.06.2014 Saue Vallavalitsuse korraldusega nr 448.

Detailplaneeringuga kehtestatud tehnilised nditajate vordlus projekteeritud hoone naitajatega:

Detailplaneering Hoone projekt
Ehitusalune pindala 6175m? 6039,9m?
Korruselisus 3/-1 3/-1
Hoone kdrgus 14m 13,4m
Suletud brutopind 24410m? 19618,5m?
Tulepisivus TP1 TP1
Hoonete arv kinnistul 2 1
Kinnistute sihtotstarve A70% / T30% A70% / T30%

1.2.2. Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
Hoone projekteerimiseks on valjastanud tehnilised tingimused...
Tehnilised tingimused asuvad kaesoleva projekti lisades vastavate eriosade projektide koosseisus.

1.2.3. Geoloogia
Ehitusgeoloogilise uuringu aruande on teostanud OU REI Geotehnika juulis 2014, t&66 nr 3491-14.
Hidrogeoloogiliste tddde aruande on teostanud OU REI Geotehnika veebruaris 2024, t66 nr 5401-24.

1.2.4. Geodeesia
Topo- geodeetilised uurimistééde aruande on teostanud EXACT Geomark AS, martsis 2023, t66 nr 10002.
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1.2.5. Normdokumendid
Projekti eriosade alus- ja normdokumendid on loetletud vastavate eriosade projektdokumentatsioonis. All olev
loetelu kasitleb Uldisi projekti arhitektuurse osa normdokumente.

- Riigikogu 01.07.2015 seadus , Ehitusseadustik”;

- Majandus- ja taristuministri 21.07.2015 maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile”;

- Siseministri 07.04.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”;

- Siseministri maarus 7.01.2013 nr 1 N6uded tulekahjusignalisatsioonististeemile ja ehitistele, kust
tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade edastada Hairekeskusesse, ning
tulekahjuteate edastamise ja sellest loobumise kord. / muudatused jéustunud 1.03.2021.

- Siseministri maarus 12.12.2022 nr 44 NGuded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule.

- Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarusest nr 28 , Puudega inimeste erivajadustest
tulenevad nduded ehitisele”;

- EVS932:2017 Ehitusprojekt;

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

- EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1 Sonavara;

- EVS 812-2:2014/AC:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 2 Ventilatsioonististeemid;

- EVS 812-3:2018/AC:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 3 Kittesiisteemid;

- EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus;

- EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 7 : Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded;

- EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine;

- EVS 894:2008/A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides;

- EVS919:2020 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

- EVS920-1:2013 Katuseehitusreeglid. Osa 1: Uldreeglid

- EVS920-5:2015 Katuseehitusreeglid. Osa 5: Lamekatused

- EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgussiisteemid.

- EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus.

- EVS-NE 12207:2016 Aknad ja uksed. Ohul&bilaskvus. Klassifikatsioon

- EVS-NE 12208:2003 Aknad ja uksed. Veepidavus. Klassifikatsioon

- EVS-NE 12210:2016 Aknad ja uksed. Vastupanu tuulekoormusele. Klassifikatsioon

- MaaRYL 2010 Ehitustdode kvaliteedi tGldnduded. Hoone ehituse pinnaset6dd;

- TarindiRYL 2010 Ehitustddde kvaliteedi tildnduded. Hoone kande- ja piirdetarindid;

- Sisetoodde RYL 2013 Ehitustoode kvaliteedi tildnduded. Hoone sisetddod;

- MaalritoodeRYL 2012 Maalritédde kvaliteedi Gldnduded ja viimistluskombinatsioonid;

- Saue valla jaatmehoolduseeskiri

1.2.6. Ehitustdode kvaliteet

Ehitise projekteeritud eluiga on vahemalt 50 aastat. Hoone pdhikonstruktsioonide teostamisel ja
projektdokumentatsioonis maaratlemata materjalide ning valmistoodete eluea ja kvaliteedi valikul peab
ehitusettevdtja juhinduma hoone kui terviku projekteeritud elueast.

Ehitustoode teostamise kvaliteedijargimise aluseks on , Ehitust6dde tldised kvaliteedinGuded” (Maa RYL 2010,
Sisetdode RYL 2013 ja Maalritoode RYL 2012 jt.). Viimistluse kvaliteediklass peab vastama seinte ja lagede osas
vdahemalt klassile 2, pérandad kogu hoones (va tehnilise ruumi pérand) — klass 1, mis eeldab vastavaid
pinnaviimistlustasemeid kdikides ruumides.
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2. ASENDIPLAAN

2.1. Uldandmed

2.1.1. Projekteerimistoo piiritlus

Kdesoleva projektiga esitatakse Laagri alevikus aadressil Parnu mnt 556b asuva kinnistu 3-korruselise tootmis-,
teenindus- ja bliroohoone laiendamise lahendus.

2.1.2. Lahteandmed
Kinnistu ehitusdigus on maaratud detailplaneeringuga ,Sillaotsa 3 ja T6nu-Hansu 5 kinnistute ja ldhiala
detailplaneering” K-Projekt AS t66 nr 13132, kehtestatud 03.06.2014 Saue Vallavalitsuse korraldusega nr 448.

2.2. Olemasolev olukord

2.2.1. Paiknemine

Vaadeldav Parnu mnt 556b kinnistu asub Laagri alevikus Tallinn-Parnu-lkla maantee ja Tallinn-Keila-Paldiski
raudtee vahelisel maa-alal. Kirdes kilgneb kinnistu Parnu mnt 556¢ drimaa krundiga tanklahoone, edelast Parnu
mnt 556 hoonestatud kinnistuga, millel paikneb IVECO autokeskus.

2.2.2. Olemasolevad hooned ja rajatised
Kinnistul paikneb laiendatav 3-korruseline tootmis-, teenindus- ja bliroohoone.

2.2.3. Olemasolev reljeef
Krundi reljeef on tasane, absoluutkérgusega 42,8...43,9m. Maapind on vaikese langusega ldane ja ida suunas.

2.2.4. Olemasolev korghaljastus
K&rghaljastus paikneb krundi haljasaladel hoone ees ja parkimisplatsi dares.

2.2.5. Olemasolevad tdnavad, juurdesoiduteed ja konniteed
Juurdepdas kinnistule on tagatud Parnu mnt 556c¢ kinnistult ja Sillaotsa tee kaudu. Jalakéijatele ja
kergliiklusvahenditega liiklejatele on tagatud juurdepaas Sillaotsa tee kergliiklustee kaudu.

2.2.6. Krundi pinnase omadused

Ehitusgeoloogiline uuring (2014)

Ala paikneb Pdhja-Eesti kergelt lainja lubjakiviplatoo loopealsel e. alvaril, mida iseloomustab darmiselt dhukene
pinnakate. Kinnistute territooriumil jddvad maapinna abs. kdrgused vahemikku 42.7...44.2 m.

Alusp8hi, mis avaneb Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu savika lubjakivi ja mergliga, lasub maapinnast
0.5...1.3 m siigavusel, abs. kdrgusel 41.9...43.0 m. Aluspdhja reljeef jargib maapinna reljeefi. Lubjakivi Glemine
0.4...1.3 m paksune osa on 6hukesekihiline, kohati murenenud vdi I6heline, kus vahelduvad 1...2 cm paksused
lubjakivi ja mergli kihid. Alates 1.0..1.8 m sigavuselt muutuvad lubjakivi kihid paksemaks, Ghukese ja
keskmisekihiliseks, kus 3...10 cm paksused lubjakivi kihid vahelduvad sama paksude mergli vahekihtidega.
Kohati on lubjakivi I6heline. Pinnakate koosneb mullast ja moreenist.

16.07.2014 puuritud 3.0 ja 3.5 m siigavustesse puuraukudesse vett ei ilmunud. Lumesulajargsel perioodil voib
moreenil, lubjakivil ja merglil esineda ajutise iseloomuga llavett.

Elastsete teekatendite projekteerimise juhend 2001-52 L1.P2 jargi on tegu 1. niiskuspaikkonnaga.
Ehitusgeoloogilised tingimused hoonete, teede ja parkimisplatside rajamiseks on head. Lubjakivi on kiill piisava
kandevdimega ehitiste rajamiseks madalvundamentidele, kuid maa-aluste rajatiste puhul tuleb arvestada, et
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lubjakivi on raskesti kaevatav pinnas. Moreeni koostises olev tolmne liivsavi ja alusp&hja koostises olev mergel
on kergesti lenduvad pinnased.

Teede ja parkimisplatside aluste pinnaste geotehniliste naitajate (E, ¢ ja c) normvaartused tuleks votta Elastsete
teekatendite projekteerimise juhendi tabelitest vastavalt valjaeraldatud pinnasekihile. Muldkeha remondi juhis
2006 tabel 22 jargi kuulub kiht 2 kiilmakerke-ohtlikkuse gruppi VI.

Hiidrogeoloogiline uuring (2024)

Geoloogiline ehitus

Uuringuala jaab kohaliku aluspohjalise kérgendiku ja alvarilala ladnepervele. Maapinna abs kdrgus PA suudmes
on 43,45 m. Pindmiseks kihiks on 0,80 m paksune taitepinnas, jargneb 0,60 m paksune murenenud lubjakivi,
mis koosneb Shukesekihilistest lubjakivilahmakatest. 1,40 m sligavusel maapinnast algab murenemata lubjakivi
— Ulem-Ordoviitsiumi Kahula kihistu savikas merglivahekihtidega lubjakivi. Lubjakivi on I&bitud siigavuseni 10,2
m maapinnast, puurimistakistuse jargi hinnates on lubjakivi vahelduvalt keskmiselt tugev ja keskmiselt nérk
kalju. Stigavusel 4,10 m maapinnast esines lubjakivis vaiksem IGhe (puurkolonni jarsk langus ca 10 cm).

Lahima puurkaevu andmeil (nr 50270 ca 130 m kirdes) on lubjakivikompleksi paksus piirkonnas ca 45 m (VEKA
register).

P&hjaveekihindid ja kogumid

Ulalt esimene pdhjaveekihind (pinnasevesi) esineb siin lubjakivis. Tegemist on (ihtlasi Siluri-Ordoviitsiumi Harju
pShjaveekogumiga, millest Laagri alevikus toitub 14 registreeritud olmevee puurkaevu (VEKA register).
Stgavamale jaavad siin Ordoviitsiumi-Kambriumi ja Kambriumi Vendi (-Ediacara) p&hjaveekogumid liivakivides.

Filtratsiooniomadused

Lubjakivikompleks on uurimispiirkonnas suhteliselt vdhese veeandvusega, lubjakivist toituvate puurkaevude
erideebit moodustab ¢=0,1..0,5 |/s/m (Maa-ameti X-GIS2 geoloogiarakendus). Ka k&esoleva puuraugu
puurimisel oli vee-eraldus puurimise kaigus tagasihoidlik, veeilmingule sattuti alles 8,0 m siigavusel maapinnast.
Samas, kivimi IGhelise iseloomu tottu on pinnasevesi lubjakivis kohaliku survega, veetase stabiliseerub reeglina
puurimisel taheldatud veeilmingust kdrgemal.

Pinnaseveetase

19.02.2024, vahelduvate sulade ja kilmade perioodil, vdis veetaset hinnata ldahedaseks sesoonsele
aastakeskmisele. Veetase puuraugus PA1 oli 6,88 m sligavusel maapinnast (abs. kdrgusel 36,57 m. 19.02.2024
taseme Uletab prognoosne pinnasevee maksimumtase tdenaoliselt ca 1 m vorra, prognoosne miinimumtase
jaab samapalju siigavamale.

2.3. Asendiplaaniline lahendus
2.3.1. Hoone paigutus
Hoone on paigutatud detailplaneeringuga maaratud hoonestusala piiresse.

2.3.2. Ehituse etapilisus
Antud projektiga lahendatava hoone laiendamine on plaanitud tiheetapilisena.

2.4. Vertikaalplaneering

2.4.1. Vertikaalplaneerimise lahenduse ldhteandmed

Alusmaterjalina on kasutatud geodeetilist alusplaani ja asendiplaanilist lahendust.

Kinnistu vertikaalplaneering vt. teedeehituslik osa joonis AS-4 Vertikaalplaneering. Projekti
vertikaalplaneeringu lahenduse koostamisel on lahtutud sellest, et sdidu- ja kdnniteedel piki- ja p&ikkallete
resultant oleks vahemalt 1.5% (EVS 843:2016 punkt 7.1.1).
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2.4.2. Hoone paiknemiskorgus
Projekteeritava hoone esimese korruse pdranda suhtelisele kdrgusele +0.00 vastab absoluutkdrgus +43,53.

2.4.3. Sademevee kditlemine

Sajuvee drajuhtimine kinnistult lahendatakse vertikaalplaneerimisega ning suunatakse sademevee
kanalisatsiooni kaudu olemasolevasse krundivalisesse sademevee survekanalisatsiooni. Kinnistu sisesed ja
vélised tehnovorgud vt. tehnovorkude koondplaanilt (joonis AS-3 Tehnovorkude koondplaan).

2.5. Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

2.5.1. Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Parkimine on korraldatud vastavalt detailplaneeringus maaratule. Parkimiskohtade vajadus on oma kinnistu
piires rahuldatud.

Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine on kavandatud vastavalt EVS 843:2016 “Linnatanavad”.
Parkimiskohad on kavadantud 90° nurga all. Parkimiskohad on projekteeritud 2,5m laiused ja parkimiskohtade
vahelise sdidutee 7m laiusega. Jalgteed on eraldatud s&iduteest direkiviga H=10cm. Ulekiigukohtades on
darekivi allalastud H=2,5 cm ja autode mahasdidukohtades H=5cm.

2.5.2. Liikluskorraldusvahendid
Liiklusmarkide projekteerimisel ja paigaldamisel Iahtutakse standardist EVS 613:2023 , Liiklusmargid ja nende
kasutamine”.

2.5.3. Parkimine
Parkimise kontrollarvutused on toodud asendiplaanil. Normatiivne parkimiskohtade vajadus on 177 kohta.
Parnu mnt 556b kinnistule on ette nahtud 185 parkimiskohta.

2.6. Teed ja platsid

2.6.1. Krundisisesed teed ja platsid

Transpordivahendite juurdepads hoonele toimub olemasolevate kinnistusiseste teede kaudu (vt. AS-4-02
Asendiplaan).

2.6.2. Katendid
Teekatendite konstruktsioonitiilibid vt. projekti teedeehituslik osa joonis TL-4 Konstruktiivsed I6iked.

2.6.3. Adarekivid
Aarekivid peavad vastama standardile EVS-EN 1340:2003+AC:2006/AC:2014 ”Betoonist darekivid. Nduded ja
katsemeetodid”.

Projekteeritud sdidutee betoondarekivi ristldikega 15x30 cm. Kohtades, kus sdidutee dare raadius on vaiksem
kui 6 m, tuleb kasutada raadiusega darekive.

2.7. Haljastus ja heakorrastus

2.7.1. Olemasolev haljastus

K&rghaljastuse moodustavad eelmises ehitusjargus istutatud 19 harilikku pihlakat (Sorbus aucuparia) ning need
paiknevad krundi haljasaladel hoone ees ja parkimisplatsi dares.

2.7.2. Projekteeritud haljastus
Antud projekti mahus ei ole uut kdrghaljastust kavandatud. Olemasolevad puud sailitatakse ja kaitstakse
ehitustegevuse ajal vastavalt vajadusele.
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2.7.3. Viikeehitised ja —vormid
Olemasolev jalgrataste parkimisala lammutatakse ning uued parkimiskohad jalgratastele on ette nahtud
projekteeritava hoone laienduse keldrikorruse mahus.

2.7.4. Piirded javaravad
Kinnistu on piiritletud olemasoleva varavatega piirdeaiaga.

2.7.5. Jaiatmekaitlus
Sorteeritud jadtmete kogumise koht on olemasolevas hooneosas. Orienteeruv asukoht vaata jooniselt AS-4-02
Asendiplaan.

2.8. Keskkonnakaitse
Kavandatava tegevusega kaasnevad keskkonnamdjud:
Kavandatava ehitustegevusega ja hoone kasutusega ei kaasne keskkonda saastavat magju.

Parkla sajuvesi puhastatakse enne eelvoolu suunamist lokaalses Glieraldis.

Olmejdatmed:
Sorteeritud jaatmete kogumise koht on projekteeritud hoonesse, milles paiknevaid prigikonteinereid

tihjendatakse teenust pakkuva ettevotte poolt vastavalt sGImitud kokkuleppele. Olmejdatmete kogumisel ja
sorteerimisel jargitakse keskkonnaministri 03.06.2022 maarust nr 28 ,Olmejaatmete liigiti kogumise ja
sortimise nduded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused”.

Ehitusjdatmed:

Ehitusjadatmete kogumisel ja kaitlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:
- Jadatmeseadus
- Saue valla jaatmehoolduseeskiri 28.12.2023 nr 26

Ehitusplatsi jaatmete valikkogumisel kasutatavate konteinerite tidbid ja asukohad

Koik eritlitibilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tdhistatud. K&ik ehitustéodlised peavad
olema instrueeritud eritlilbiliste ehitusjadgtmete konteinerite olemasolust ja asukohast. Kdigilt ehitustoodlistelt
peab olema véetud allkiri, et neid on instrueeritud eritllibiliste jaatmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest
kohustusest aru saanud ning kohustuvad seda taitma.

Puidujaatmed ladustatakse vahetult konteinerisse. Kiletamata paber ja papp peab olema sorteeritud eraldi ja
paigutatud kinnisesse konteinerisse.

Mustmetall peab olema vialja sorteeritud ja kogutakse eraldi konteinerisse. Mahukad detailid voib eraldi
ladustada konteineri kdrvale. Mahukad detailid peavad olema ara viidud igapaevaliselt. Varviline metall
kogutakse eraldi konteinerisse.

Mineraalsed jadtmed nagu kivid, krohv, betoon, kips jms peab olema kogutud eraldi konteineritesse.

Pinnasejadatmed laaditakse koheselt veokitele ning ladustatakse vastavatesse ladustamiskohtadesse, kust neid
saab edasi suunata taiteks jne.

Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Ohtlike jddtmete konteiner peab olema selgelt ja
arusaadavalt tdhistatud. Ohtlikud jaatmed antakse Ule jaatmeluba omavale jaatmekaitlejale kellel on
tdiendavalt ohtlike jadatmete kaitluslitsents.
- varvi-, laki-, liimi-, vaigujdatmed, plastikud ja reliinid, sh nende kasutatud tihi taara ja nimetatud
jdatmetega immutatud materjalid jms koguda kokku eraldi konteinerisse.
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- Olid ja kutusejaagid, varvid ja lakijaagid koguda kokku eraldi anumatesse.

Jadtmete edasine suunamine

Ehitusjadtmed kas taaskasutatakse (naiteks metalltalad, puitpalgid, ehituskivid ja -tellised jt) vGi kdrvaldatakse
ehitusjdgatmete ladustamispaigas (inertsed jaatmed nagu krohvi-, kipsi-, betoonijddtmed jt) vastavalt
ladustuskoha kasutuseeskirjadele (rekultiveerimisprojektile) voi antakse to6tlemiseks ile vastavale jaatmeluba
omavale, jddtmeregistris registreeritud jadtmekaitlusettevottele.

Ohtlike jadtmete kaitlemiseks peab jadtmekaitlusettevéttel tdiendavalt olema ohtlike jadtmete kaitluslitsents.

Ehitusjaatmeid tohib lle anda kaitlemiseks ainult isikule, kellel on nende jaatmete kaitlemiseks jadtmeluba,
ohtlike jaatmete litsents vOi ta on registreeritud jaatmeregistris. Ehitise vastuvotmiseks esitatavale
dokumentatsioonile tuleb kohustuslikus korras lisada keskkonnaameti vormikohane &iend jaatmete
nouetekohase kaitlemise kohta. Jadtmekavas satestamata juhtudel peab |ahtuma kehtivatest riigi digusaktidest.

Ehitusjddatmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

1. rakendama k&iki tehnoloogilisi ja muid véimalusi ehitusjaatmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;

2. korraldama oma jadtmete taaskasutamise v6i andma jadatmed kaitlemiseks ile jddtmeluba omavale voi
jaatmeregistris registreeritud isikule. Ohtlike jaatmete puhul on tdiendavalt ndutav ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi olemasolu;

3. rakendama koiki voimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Muude taaskasutus voimaluste puudumisel
vGib polevaid jaatmeid kasutada energia tootmisel. Pdlevate jadtmete (vélja arvatud immutatud puit)
kasutamine energia tootmisel tuleb eelnevalt kooskdlastada keskkonnaametiga;

4. votma tarvidusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjadtmete paigutamisel konteineritesse voi
laadimisel veokile;

5. valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jaatmekonteinerite paigutamiseks;

6. kooskdlastama linnaosa valitsusega, transpordiametiga ja kommunaalametiga jaatmekonteinerite
paigutamise tanavatele, sdidu- voi kGnniteedele ning parklasse;

7. kooskdélastama linnaosa valitsusega jadtmekonteinerite paigutamise parkidesse voi haljasalale;

8. tagama, et kinnistul v6i krundil oleks eraldi margistatud konteinerid olmejadatmete ja ohtlike jadtmete
kogumiseks;

9. teavitama oma to6tajaid linnas kehtivast jddtmehoolduse korrast ning kdesolevas jadgtmekavas ja eeskirjades
satestatust.

10. Esitama objekti vastuvdtmisel Jaatmediendi kooskdlastatud Keskkonna teenistusega.

2.9. Vilisvalgustus
Vilisvalgustuse lahendus on kajastatud tehnovorkude koondplaanil. Valisvalgustus on ette nahtud parklale ja
jalgteedele.

2.10. Maa-ala tehnilised andmed
Parnu mnt 556b:

- Krundi pindala 15583m?
- Krundi sihtotstarve A70%/T30%
- Ehitisealune pind 6039,9m?
sh. projekteeritud juurdeehitus 2690,7m?
- Krundi taisehitusprotsent 38,8%
- Haljastatav pind 15%
- Parkimiskohtade arv 185 kohta
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3. ARHITEKTUUR

3.1. Uldandmed

3.1.1. Projekteerimistoo piiritlus

Arhitektuurse osa seletuskiri kdsitleb laiendatava tootmis-, teenindus- ja biiroohoone arhitektuuri puudutavaid
teemasid.

3.1.2. Alusdokumendid
Ldhteandmed
Hoone projekteerimise aluseks on voetud 03.06.2014 Saue Vallavalitsuse korraldusega nr 448 kehtestatud
,Sillaotsa 3 ja Tonu-Hansu 5 kinnistute ja ldhiala detailplaneering”, mille koostajaks on K-Projekt AS (t66 nr
13132) ning tellija Iahtelilesanne, millele vastavalt on hoone kasutusotstarbed:

- 12518 Masina- ja seadmetddstuse hoone

- 12339 Muu teenindushoone

- 12201 Biiroohoone

3.1.3. Normdokumendid
Projekteerimise aluseks olevad normdokumendid on loetletud seletuskirja punktis 1.2.5.

3.2. Olemasolev
Kinnistul paikneb laiendatav 3-korruseline tootmis-, teenindus- ja bliroohoone.

3.3. Arhitektuurne iildlahendus

3.3.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Hoone kaugus loode piirist on 9,4 meetrit, edelapiirist 4,1 meetrit ja kagupiirist 30,3 meetrit. Projekteeritav
hoone asub detailplaneeringuga kehtestatud hoonestusala piires.

Detailplaneeringu jargne hoonestusala on ndidatud joonisel Asendiplaan.

3.3.2. Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused
Hoone juurdeehituse rajamine on planeeritud (theetapilisena.

3.3.3. Hoone arhitektuuri lildkontseptsioon

Hoone arhitektuurne lahendus lahtub hoonesse planeeritud funktsioonist ja tellija ruumiprogrammist, samuti
on arvestatud firma korporatiivsete nGuetega — varvitoonid, logo.

Esinduslik peafassaad, suur varikatus ja klaasfassaad avanevad Tallinn-Parnu-lkla maantee suunas ja sinna on
planeeritud esimesele korrusele hoone peasissepdds nii hoone kiilastajatele kui tootajatele. Varustus ja
teeninduspaasud on planeeritud hoone tagakiljele, mis jadb raudtee poole.

3.3.4. Energiatohusus ja sisekliima

Hoone paigutus tagab loomuliku pdikesevalguse koikidele hoone kiilgedele.

Hoone energiatdhususe arvutamise aluseks on jargnevad piirdetarindite U-arvud:

- Katus 0,10W/m?2K

- Vilissein 0,18W/m?K

- Pdrandad pinnasel 0,25W/m?2K

- Aknad 0,9W/m?3K

- Klaasfassaad 1,0W/m?K

- Valisuksed 1,0W/m?2K

Avatdidete klaaspakettides kasutataks pakesekaitseklaase pdikesefaktoriga g<0,4 (nt. SGG COOL-LITE SKN 165).
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3.3.5. Hoone ruumid

Juurdeehituse keldrikorrusele on kavandatud tehnoruumid ja parkimine.

Esimesel korrusel paiknevad laopinna laiendus ning plastikdetailide tootmisala.

Teine ning kolmas korrus on valdavalt planeeritavate puhasruumide paralt, kusjuures teisele korrusele on ette
nahtud ka kontori ala hoone Parnu mnt poolsesse kiilge.

Hoone tehnoseadmete ruumid asuvad hajutatuna kdigil korrustel.

Kokku on planeeritud hoonesse kolmele korrusele kuni 350 t66kohta. Lisanduv garderoob tualettide plokiga
paigutub teisel ja kolmandal korrusel olemasoleva riietusruumi kdrvale.

3.3.6. Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused
Hoonesse on projekteeritud liftid, mis tagavad ratastooliga (ihenduse kdikide pindade vahel. Inva WC-d asuvad
hoone esimesel ja teisel korrustel.

3.4. Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted
3.4.1. Vundament
Hoone on madalvundamentidega.

3.4.2. Poérand pinnasel
Keldrikorruse porandaks on ca 120mm paksune r/b plaat.

3.4.3. Kandekonstruktsioonid
Hoone on peamiselt monteeritavast raudbetoonist postide (osaliselt kande- ja jaikusseintega), talade,
O00nespaneelidest vahe- ja katuslagedega ehitis. Osaliselt kasutatakse vahelagedes terastalasid.

3.4.4. Trepid
Trepid on projekteeritud monteeritavatest r/b elementidest.

3.4.5. Vahelaed
Vahelagedeks on 60nespaneelid paksusega 400mm betoon pealevaluga (100mm).

3.4.6. Katus, katuslagi
Katuslae moodustab 320 mm G&6nespaneel, millele paigaldatakse soojustus. Katusekate vastab Broor(t2)
nouetele.

3.4.7. Vilisseinad
Vilisseinad on monteeritavatest r/b sandwich elementidest (véliskoorik 80mm, soojustus 200mm, kandev
sisekoorik 120mm).

Vilisviimistluseks kasutatakse osaliselt reljeefset r/b koorikut. Tapsem viimistluslahendus on kajastatud
arhitektuursetel joonistel AR-6-01...03.

3.4.8. Siseseinad
Hoone siseseinad on projekteeritud jargmise pdhimotte jargselt:
- Trepikodade seinad on 200mm r/b monteeritavad seinaelemendid
- Tehnilised Sahtid ehitatakse kergplokkidest
- 1. korruse tookodade tuletdkkeseinad laotakse kergplokkidest
- Ulejaanud ruumide vaheseinad on kergplokkseinad, karkassseinad ja/véi klaasseinad
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3.4.9. Avatiited

Projekteeritud hoone avatdited on jargnevad:

- Lintaknad - klaaspaketiga alumiiniumprofiilil aknad

- Klaasfassaad —klaaspaketiga alumiiniumprofiilil aknasiisteem

- Valisuksed (tuletokkeuksed) — metalluksed

- Laadimisala t6stuksed — poliiuretaantaidisega metall-lamellidest uksed

3.4.10. Varikatused ja teised hoone vailiskonstruktsioonid
Varikatus ehitatakse metallkonstruktsioonis.

3.5. Lift

Hoonesse on ette nahtud kokku kolm lifti, kusjuures uude hoone osasse lisandub ks transpordilift.

Hoone sissepdasu juures paiknev lift on esinduslik klaasseintega lift, mis on mdéeldud peaasjalikult personali
transportimiseks. Kummagi hooneosa keskmes asuvad liftid on Ghtlasi ka transpordiliftid, mille abil toimub nii
inimeste kui ka tootmiskomponentide ja valmistoodangu liikkumine.

3.6. Vilispiirete ja ruumide vahelised heliisolatsiooninéuded

3.6.1. Sisepiiretele esitatavad heliisolatsiooninouded

Ohumiira isolatsiooniindeks R'w :

Too6ruumide vahel, td6ruumide ja tldkasutatavate ruumide vahel: 48dB

Kabineti ja té6ruumi ning tldkasutatavate ruumide vahel, kui kabineti ja té6ruumi seinas on uks: 34dB (ukse
heliisolatsioon R'w peaks olema >30dB)

Taandatud I66gimirataseme indeks L'nw :

To6ruumist tooruumi; tGldkasutatavast ruumist téoruumi: 63dB

3.6.2. Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninouded

Liiklusmiira normtase:

Noupidamisruumides, kabinettides, dppeklassides paeval: Lpaeqr =35dB
Avatud plaanilahendusega biirooruumides paeval: Lpaeqr =40dB

3.7. Hoone tehnilised naitajad
- Kasutamise otstarve: 12518 - Masina- ja seadmetddstuse hoone; 12339 — Muu teenindushoone; 12201
- Biroohoone
- Gabariitmdddud: laius 71,6m; pikkus 133,2m; kdrgus 13,4m
- Ehitusalune pindala: 6039,9m?
sh. projekteeritud: 2690,7m?
- Hoone korruselisus: +3/-1
- Hoone suletud netopindala: 18458,8m?
sh. projekteeritud: 9736,1m?
- Hoone suletud brutopindala: 19618,5m?
sh. projekteeritud: 10259,8m?
- Kbdetav pindala: 16231,6m?
sh. projekteeritud: 7508,9m?
- Hoone maht: 83950m3
sh. projekteeritud: 42868m3
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4. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude projektdokumentatsioon vt. vastavate eriosade projektid.

5. TULEOHUTUS

Projekti tuleohutuse osa on koostatud tuleohutuseksperdi poolt eraldi projekti osana.

Koostanud:
Vastutav spetsialist arhitekt

Arhitektuurne ja asendiplaaniline osa

Ra Luhse

Tonu Oppi
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